ARQTA. ANDREA OLIVERA
CAU A 92594-2

Avaliacées e Pericias judiciais

LAUDO DE AVALIACAO

ANDREA OLIVERA, vem
apresentar o LAUDO DE AVALIACAO do bem imével situado & Rua José dos Santos
Junior, n°® 210 — Campo Belo — Sdo Paulo — Capital, por solicitacdo de sua proprietaria

Sra. Elieti Romé&o Nobre Erhart.

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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|. CONSIDERACOES PRELIMINARES

ll. OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo visa apurar o valor de mercado do bem imdvel, sito & Rua
José dos Santos Junior, n.° 210 — Bairro Campo Belo — Sdo Paulo — nesta Capital.

l1I.VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada em 15 de Fevereiro de 2021 no imdével acima descrito, sendo
acompanhada pela proprietaria Sra. Elieti Romao Nobre Erhart.

3.1CARACTERISTICAS GERAIS

Enderego José dos Santos Junior ,n.° 210

Bairro Campo Belo

Cidade Séo Paulo

Estado Séo Paulo

Matricula -*e Cadastro do Contribuinte  N° 086.013.0009-1
Tipo de Imével Casa

Uso Residencial

Pavimentos da Edificacao 01 pavimento

O imovel periciando, esta localizado na quadra formada pelas seguintes ruas a partir do

interior do imoével:

Frente Principal — Rua José dos Santos Junior
Lado Direito - Avenida Vereador José Diniz
Lado Esquerdo - Rua Barao do Triunfo

Fundos - Rua Bernardino de Campos

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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mapa da regido e detalhe da localizagdo da quadra do imdvel

Melhoramentos publicos

Acesso Rua aberta
Transporte Coletivo No local
Pavimentacéo Asfaltica

Largura da Rua

De 8m a 12m

Topografia

Plana

Superficie

Seca

Infra-estrutura

Luz domiciliar, &gua encanada, iliminagao
publica, guias e sargetas, rede de esgoto,

rede de agua e gas, telefonia

Densidade

Média

Aproveitamento

Residencial/ Comercial

Nivel econdmico

Médio

Vista parcial da Rua José dos Santos Junior na quadra do imével

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Vista parcial da Avenida Vereador José Diniz na quadra do imovel

Imével

Trata-se de uma “residéncia unifamiliar” em terreno isolado.

Terreno

O terreno onde foi construido o imovel tem formato regular, topografia plana,

solo firme e seco, com a frente ao nivel da rua.
Conforme a Lei de Zoneamento, que regula 0 uso e ocupagéo do solo o imovel
em questao situa-se na zona de uso ZC — Zona de Centralidade — Espacos reservados

a promocao de atividades caracteristicas de centros de bairro.

Verificou-se que conforme a Planta da Quadra Fiscal da Municipalidade e
Planta Genérica de Valores, o imoOvel objeto da acéo esta localizado no SETOR 086,
QUADRA 013, LOTE 0009 tendo como IF (INDICE FISCAL) o valor igual a R$
2.132,00 para o trecho em causa.

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Vista aérea do imével

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Segundo a documentacao apresentada em anexo (IPTU), o terreno apresenta as
seguintes dimensdes:

Frente = 25,00m
Profundidade equivalente = 30,00m
Area total de terreno = 750,00m2

3.2 CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO DA PESQUISA

Para a determinacdo do valor unitario da unidade realizamos pesquisa de mercado na
regidao do imovel avaliando, pesquisados no local e/ou coletados em arquivo. Com o fim
de homogeneizéa-los foi aplicado o seguinte tratamento:

VT  valor a vista: Quando necessario conversdo do valor a prazo em valor &
vista, aplicam-se ao saldo devedor os coeficientes de matematica
financeira

Ff reducdo de oferta: Sera feita a reducdo de 10% para compensar a

eventual superestimativa dos ofertantes, uma vez que néo foi possivel

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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FP

FD

FL

encontrar elementos comparativos suficientes para estabelecer um fator
meédio da regido, assim foi adotado o fator ja consagrado de 0,9, em

vasta jurisprudéncia e recomendado pelo IBAPE/SP.

padrdo construtivo: Para compensar a influéncia dos diferentes
padrbées construtivos e de acabamentos, adotaremos a publicacao
“WVALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e
revisada em Fevereiro de 2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, originada do estudo
“Edificagbes - Valores de Venda” (1987) elaborado pela comissdo de
peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos M.M.Juizes de Direito
das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho, os
intervalos de valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos,
estdo vinculados ao projeto R8-N publicado mensalmente pelo
SINDUSCON / SP. O valor referencial para Fevereiro de 2021 é de R$
1.554,54/m?.

depreciacdo: Para compensar as a influéncia das diferentes idades
verificadas nos elementos de comparacdo, adotaremos para fins de
estabelecimento do Fator de Depreciacdo o método de Ross-Heidecke.
O Coeficiente de Depreciacdo (Foc) sera determinado através da
seguinte equacdo e Foc = R + K x (1-R) e onde o fator K sera obtido a
partir da tabela de dupla entrada (vide EDIFICACOES - VALORES DE
VENDA 2002), onde a primeira coluna indica o percentual transcorrido

de vida util efetiva da benfeitoria.

transporte: Para fins de homogeneizacdo dos aspectos referentes a
Melhoramentos e Equipamentos Publicos, e, caracteristicas locais
relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel econémico,
etc.), os elementos serdo transportados através dos indices locais
lancados na Planta Genérica de Valores da Municipalidade para o atual

exercicio.

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Cp/Cf profundidade homogeneizada e correcdo de testada: A influéncia

das diferentes profundidades e testadas, serdo homogeneizadas
consoante a instrugdo NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS
URBANOS publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e

Pericias de Engenharia de Sao Paulo em 13 de novembro de 2011. As

frentes de referéncias, profundidades méaximas e minimas, bem como,

a classificagéo por zona de influéncia, estdo resumidas no quadro a

seqgulr.
Fatores de Ajuste Caracteristicas & Recomendagoes
Frente e Protundidade MG Area
v + £ -3 $
ZONA | Referéncias | Expoente Expoente 0 wpates oy, “° % Areade  Intervalo
Frenlede | Prol  |Prof. Mikdma| oo Fator |Fator Profun- esquina | X2 referéncia caracteristico Observagbes gerats
Referénaa| Minma Frente dilade dolote Oe areas
F, Pu [ = T P c, <. (') (o)
P 7" Zona Nao se
Comercial Aphca-se  aplica .
3 Paaro 5 10 20 0,20 0.5 jtem 10.3.3 Gantro o 100 80 - 300
.5 Boputar I_Ill‘-:l‘n'JO NSeTVar as n\'onwm-grr.'.
=3 8 Zona N3O se 032 Pam lerencs com drexs
28 ¥ comecial 10 20 © 0.25 050 | M@ aplica | .40 | 209500 | fora doimenvalo definido estidar
2 g §paaio mead Item 10.3.3 dentro do Influéncia da drea e analsar a
o3 intervaio ventual Influéncia da esquina
P ou frentes muipias
§ ¥ Zona Aplhica.-se :‘ch
Comercial 15 20 &0 0,15 0.5 600 250 - 1000
Padrio Alto Item 10.3 3 dentro do
N S ntenaso
3 N3O se
10* Zona N3O = Nio = - " N3O s Niose  aphca 2.000 -

3 Incustriad apleca apica Nao se aplica aplica Nao se aplica aplica  oantro 0o $.000 20.000 Av-)lllan;ao 3 vafw}fv"m? 2
> ntervalo iuEnGa da loczacdo. Para
§ % lemencs com areas fora 0o
i§ E 3 1 IMenvalo efinido esludar &

0] ‘] N3O s& infuéncia da rea
g 11" Zona N3O s N3ose .. ... J Ndose e Nio se aplica oRD -
r§ Gaipes apiica apiica N3O se apiicy aplica N30 se aplica aplica  centro do 800 250 - 3.000
Intervaio

esquina ou outras frentes: Os terrenos de esquina ou de frentes

multiplas devem ser avaliados como tendo uma sé frente, principal,

escolhida como sendo a que implica no seu maior valor, aplicando-se

os fatores indicados na tabela abaixo diretamente as areas minimas

dos intervalos apresentados nas tabelas de grupo anteriores.

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Zona Valorizagio Fator*

4° Fona Incorporagdes Padrio Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padrio Médio 10% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padrio Alto 5% 0,95
7% Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
&° Zona Comercial Padrio Madio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padrao Alto o% 0,95
*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

Vb

construcdo: Sera feito um desconto para compensar o eventual valor
residual da construgao existente. Para fins de decomposi¢céo do Valor
das Construcdes, adotaremos a publicacdo “VALORES DE
EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e revisada em
Fevereiro de 2007 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia de S&o Paulo, originada do estudo
“Edificagoes - Valores de Venda” (1987) elaborado pela comisséo de
peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos M.M. Juizes de Direito
das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho, os
intervalos de valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos,
estdo vinculados ao projeto R8-N publicado mensalmente pelo
SINDUSCON / SP. O valor referencial para fevereiro de 2021 é de R$
1.554,54/m?. As depreciacdes em funcdo de idade estimada e estado
de conservacido das construcdes serao feitas pelo critério de “Ross-

Heidecke”.

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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3.3 BENFEITORIAS DO EDIFICIO

Vista parcial da fachada do edificio

3.4 BENFEITORIAS

Construcao sem valor comercial.

Conforme vistoria realizada no imovel e segundo suas caracteristicas e padréao
construtivo, o imoével foi classificado como de “padrdo superior’, com custo de
reproducédo variando de 1,903 a 2,355 de H82N. O valor do imével em questédo € de
1,903 de H82N.

A idade da edificagdo na época de sua avaliacdo é aquela estimada em razéo
da obsolescéncia da construcdo avaliada, quando deve ser ponderada: a arquitetura, a
funcionalidade e as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos, assim
FOC para residéncia média e idade aparente de 70 anos é de 0,200.

O imével do tipo em estudo apresenta as seguintes dimensdes:
e Areaconstruida = 157,00m?

. Area Valor Total
DESEIEES VEEL [REE Construida Depreciado
CASA 14 anos 157,00 m2 | R$ 90.683,00
TOTAL 157,00 m2| R$ 90.683,00

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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3.5 NORMAS E METODOLOGIA

Este trabalho de avaliacdo obedece como diretrizes gerais as técnicas e
recomendacgfes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Pericias de Engenharia e da
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas obedecendo, as diretrizes
preconizadas pelas NBR 14653, como também harmonizou as diretrizes da NBR- NBR
14.724 as condi¢des peculiares da cidade de Sao Paulo intitulada “ normas para
avaliacao de imdveis urbanos”.

. As metodologias e critérios eleitos foram respectivamente :

e terrenos

A metodologia utilizada, salvo excecdes, € o Método Comparativo De Dados De
Mercado, que consiste em uma ampla pesquisa de elementos comparaveis os quais
se encontram em oferta no mercado. Esta pesquisa podera, ou ndo, determinar um
processo de homogeneizacdo, que visa corrigir fatores como, diferentes grandezas de
area, topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacdo, testada e
profundidade.

e benfeitorias

Serdo apropriadas pelo Método de lIdentificacdo do Custo, podendo ser por
guantificacado de custos, por meio da estimativa de dispéndio necessario para se criar
benfeitoria idéntica, ndo depreciada e com o0s mesmos objetivos funcionais, ja
considerada a vantagem da coisa feita ou “valor em marcha”, ou, por comparacao de
custos, através do tratamento técnico, de bens similares, utilizado a partir de

orcamentos para constru¢des padronizadas.

DA UNIDADE EM AVALIACAO

O Grau de Fundamentacao e Precisdo atingido foi o de Grau I, obedecendo a correta
identificacdo dos elementos comparativos, sua semelhanca com o bem avaliando, sua
origem, confiabilidade, contemporaneidade, adotando-se tratamento por fatores para
homogeneizagdo da amostragem. O resultado indicado determinara o Valor De

Mercado do bem avaliando, que se define por:

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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"Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um

bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”

PESQUISA DE ELEMENTOS

- @ INDIANUFULID Y.

Casada Arteo PEUQ Burger King &
2y Kalunga@ COH(:‘IOSQ :
McDonald's § O'Burguer ' .  [SAIDA 300

Marche Brooklin Q A TerraQ 9 = Quintal do Espeto Carinas
1EU 9 49 1

NIAGARA 7 A : @) Burger King
. Fleury - Unidade Express Purkmqo W Burger King
G s & Campo Belo 7/
&) churrascaria Estancia
Campo Belo 9 8 .
% BROOKLIN < Localiza Aluguel Movida Aluguel
‘ 9 Z 5 9 3 de Carros de Carros
13° Tabelido de Notas 9 9 S 2,
da Comarca da Capital

AVALIANDG %, CAMPO BELO )
AUS | REGESILO ‘4
o A ATQYSDE Ibis Sdo Paulo
5 is Sdo Pe f
Mercado EX”EQ Congonhas@

9 JOSE DOS - Campo Belo -
; eroporto
SANTOS JUNIOR Vet Quality Hospital Congohhaedol
T Veterinario 24t
yoklin @ BROOKLIN eterindrio 24h e
- NOVA PIRAJu@ Sao f
< Con
UiAFMTE RAA ~aak T Nnhile Sultes Cannonhas 8 ong
Mapa de Localizagdo dos Comparativos
Een’ Localizagdo Setor | Quadra | Zona Ofertante Fone R Testada Padréo Construgéo
1 S:Slfogsede Porto Alegre, 2135, Campo Belo, S30 | e | 420 | ze0p |carlos Francisco moveis | 43027735 | 163500 | 2000 |Terrenovago
2 |Rua Gil Eanes, 560, Campo Belo, S&o Paulo, SP 86 60 ZM  |Pascal Imdveis 35897220 | 2.004,00 28,00 |Terreno vago
3 |Rua Pascal, 1623, Campo Belo, Sdo Paulo, SP 86 244 ZM  |Proprietario 961939736 | 2.230,00 2450 |Terreno vago

Rua Antonio de Macedo Soares, Campo Belo, Sao

86 422 ZEUP |Bamberg Iméveis 3194 7500 1.646,00 60,00 |Terreno vago
Paulo, SP

5 |\ Vereador José DinizxRua Jose dos Santos 8% | 77 | zcor |Proprietario 981161514 | 192200 | 4000 |ESuSE +566000m2- 10 anos +G
Junior, Campo Belo, Séo Paulo, SP

Rua José dos Santos Junior, 221, Campo Belo, S&o

6 paulo. SP 86 14 ZC  |Saes Imbveis 50933420 | 2.303,00 12,00  [Construcao shalor comercial

7 |Rua José dos Santos Junior,Ld. 165, CampoBelo, | - go |, 2c  |Lopes moveis 30670012 | 230300 | 450 |RS+80,00m2+55anos +H
S&o Paulo, SP

g |RuaBardo doTriunfo, 826, Campo Belo, SdoPaulo, | g0 | ) ¢ |Lopes moveis 30680012 | 245400 | 750  |RS*190,00m2 55 anos +H

SP
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ELEMENTO 01-

Endere¢o: Rua Conde de Porto Alegre, 2135
Bairro: Campo Belo
Cidade: S&o Paulo - SP

e Valor avista R$ 16.000.000,00

e Area 1.700,00m? - Terreno vago

e Setor 086

e Quadra 422 IF = R$1.635,00
e Zona ZEUP

o Ofertante Carlos Francisco Imovéis

e Fone (11) 4302 7735

ELEMENTO 02-

Endereco: Rua Gil Eanes, n° 560
Bairro: Campo Belo
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor avista R$ 8.960.000,00

o Area 1.120,00m? - construc&o s/ valor
e Setor 086

e Quadra 038 IF = R$ 2.004,00
e Zona ZM

e Ofertante Pascal Iméveis

« Fone (11) 3586 7220

ELEMENTO 03-

Endereco: Rua Pascal, n° 1623
Bairro: Campo Belo
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor avista R$ 15.000.000,00

o Area 1.300,00m? - Terreno vago

e Setor 086

e Quadra 244 IF = R$2.230,00
e Zona ZM

e Ofertante Imobiliaria Paulista

e Fone (11) 5090 7070

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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ELEMENTO 04-

Endere¢o: Rua Antonio de Macedo Soares
Bairro: Campo Belo
Cidade: S&o Paulo - SP

e Valor avista R$ 40.960.000,00

o Area 4.093,00m?

e Setor 086

e Quadra 422 IF R$1.646,00
e Zona ZEUP

e Ofertante Bamberg Iméveis

e Fone (11) 3194 7500

ELEMENTO 05-

Endereco: Av. Vereador José Diniz
Bairro: Campo Belo
Cidade: S&o Paulo - SP

e Valor avista R$ 30.000.000,00
« Area 2.520,00m" -
ESUSE « 5.660,00m2 « 10 anos * G
e Setor 086
e Quadra 077 IF= R$1.922,00
e Zona ZCOR1
o Ofertante Proprietario
e Fone (11) 98116 1514

ELEMENTO 06-

Endereco: Rua José dos Santos Junior, n° 221
Bairro: Campo Belo
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor avista R$ 1.150.000,00

o Area 120,00m2 - construcao s/ valor
e Setor 086

e Quadra 014 IF= R$2.303,00
e Zona ZC

e Ofertante Saes Imoéveis

e Fone (11) 5093 3420

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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ELEMENTO 07-

Endereco: Rua José dos Santos Junior, Lado n°® 165
Bairro: Campo Belo
Cidade: S&o Paulo - SP

e Valor avista R$ 750.000,00 g a\
o Area 90,00m"- - ks e

RS « 80,00m2 « 55 anos * H s T\

\ §

e Quadra 014 IF= R$2.303,00 * 7/’% / o
e Zona ZC y ﬁ.y/}/
o Ofertante Lopes Iméveis 2
e Fone (11) 3067 0012 e v

ELEMENTO 08-

Endereco: Rua Bardo do Triunfo, n° 826
Bairro: Campo Belo
Cidade: Sao Paulo - SP

e Valor avista R$ 2.200.000,00

. Area 225,00m”
RS » 190,00m2 * 55 anos * H
e Setor 086
e Quadra 014 IF= R$2.454,00
e Zona ZC

e Ofertante Lopes Iméveis

« Fone (11) 3067 0012

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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4.1 MEMORIA DE CALCULO e VALOR UNITARIO BASICO

Ben® | Preco Total aVistaRs | i v A;sfrzsga:ﬂdze VUB o o | o e | o CS::;? VURS?
v | 1s00000000 | 0g0 ooo| 170000 847059 03040 | 01501 | 01004 | 016 | ooooo | 03w | 1129695
2 896000000 | 090 ooo| 11000 720000 00630 | 01501 | o000 | 0oter | ogooo | oz | 63es
3 | oooooooo | o ooo| 130000 103862 00430 | 01501 | 0035 | ooooo | ooooo | onee5 | seaent
o | sm0o00 | o ooo|  sos00| o0oeg0| 02053 | 01501 | 01073 | 0o0ss | ooooo | oz | 1115063
5 | 0000000 | 090 | 953200000 25200 693175 o109 | 01501 | ogsor | ooort | ooooo | ooz | 70wt
6 115000000 | 090 000 000|800 00743 | 0ot | oawer | o500 | oo | omse | esmene
7 75000000 | 090 | 4700000 000 697778 00743 | 01892 | 00000 | ooooo | ooooo | o1so | 777902
B 220000000 | 090 | 9400000 2500  sag22| 01312 | oomas | ooooo | ooooo | ooooo | -ogmes | 7907
Soma 70.137,88

Média 8.767,24

0w 1139741

0% 613707

VALOR UNITARIO BASICO / M2

R$ 8.767,00/m2
(Oito mil, setecentos e sessenta e sete Reais).

DATA BASE /fevereiro/ 2.021

V. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

VALOR TOTAL DO TERRENO (V;)

- TERRENOS URBANOS

Estando a profundidade equivalente do terreno dentro dos parametros da regido, a
testada efetiva sendo maior que a de referéncia e 0 mesmo estar posicionado em
esquina de quadra, o Valor Total do Terreno que cabe ao imdvel avaliando sera dado

pela expresséao:

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Vi= Acx {Vy/[1+(Cs+ Cp+ C¢)] } Onde:

A | = |Area Total do Terreno = 750,00 m2
u = |Valor Béasico Unitario (Vide anexo “A”)| = R$ 8.767,00 / m2
For | = |Frente projetada do terreno = | 10,00 m (max. / min. adotada)
Fr = |Frente de referéncia do terreno = 10,00 m
Pe = |Prof. equivalente = 40,00 m (max. adotada)
Pma | = |Prof. maxima de referéncia = 40,00 m
Pmi | = |Prof. minima de referéncia = 20,00 m
Cs = |Coeficiente de Frente = -0,1591
C, | = |Coeficiente de Profundidade = 0,0000
Ce = |Coeficiente de esquina ou multiplas frentes | = -0,0240

Substituindo-se na Equacéo Principal teremos :

V, = 750,00m? x { R$ 8.767,00/m? / [1+ (-0,1591 + 0,0000 - 0,0240)] }

3
o o

V; = R$ 8.049.000,00

(Oito milhdes e quarenta e nove mil Reais)

5.1. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (V,)

Sera dado pelo proprio valor do terreno, em nameros de:

V, =R$ 8.049.000,00

(Oito milhdes e quarenta e nove mil Reais)

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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CONCLUSAO

O valor do imovel avaliado é de :

VALOR DO IMOVEL

SITUADO A RUA JOSE DOS SANTOS JUNIOR, N° 210

R$ 8.049.000,00
(Oito milhdes e quarenta e nove mil Reais)

DATA BASE / fevereiro/ 2.021

Conforme a Lei de Zoneamento, que regula o uso e ocupacdo do solo o imoével em
questdo situa-se na zona de uso ZC — Zona de Centralidade — Espacos reservados a

promocao de atividades caracteristicas de centros de bairro.

A influéncia da localizacdo do terreno na regido, testada, profundidade e o imével
possuir duas frentes se traduz, através dos célculos, no valor encontrado para o imével

em questao.

A construcao avaliada ndo tem valor comercial em razdo da obsolescéncia, quando
deve ser ponderada: a arquitetura, a funcionalidade e as caracteristicas dos materiais

empregados nos revestimentos, assim FOC para residéncia média e idade aparente de

70 anos.

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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Il. ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico € constituido de 33 (trinta e trés) folhas

de papel timbrado e esta Ultima devidamente assinada.

Sao Paulo, 22 fevereiro de 2.021.

Victeccs (Yl

Argta. ANDREA OLIVERA
CAU A 92594 - 2

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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ANEXO

FUNDAMENTACAO E PRECISAO

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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e

GRAFICO DE DISPERSAO

VALORES UNITARIOS

Q
T 94 0
<
8.1 oo
5 N1 175.00 8.191.00 2.407,00 10.623,00 11,8390
OC8BSERVADOD
LAUDO
. Grau PONTOS
Iltem Descrigcéo m T I
Grau Il de Grau | de
Grau lll de ~ ~
L ~ fundamentacéo fundamentacéo
Estimativa do valor | fundamentacdo no - -
1 . . no método no método 2
do terreno método comparativo ; ;
; . comparativo ou no | comparativo ou no
ou no involutivo ) . ) )
involutivo involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
S fundamentacéo no fundamentacéo fundamentagéo
Estimativa dos . . .
2 o método da no método da no método da 2
custos de reedigéo e e e
guantificacdo do guantificacdo do | quantificacdo do
custo custo custo
3 Fat(_)r _de N Indeferido em Justificado Arbitrado
comercializagdo | mercado semelhante
TOTAL 5

FONE : 3031 -2924

CEL : 98114-4670
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TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU I 2
GRAU 11l 3

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéao
no caso da utilizacdo do método evolutivo

Graus Il Il I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigat6rios Todos, no

no grau
correspondente

le2,como3no
minimo no Grau Il

1 e 2, no minimo
no Grau ll

minimo no Grau
|

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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DOCUMENTACAO

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670
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E Ty

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2021
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 086.013.0009-1

Local do Imovel:
R JOSE DOS SANTOS JUNIOR, 210

CAMPO BELO CEP 04609-010
Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R JOSE DOS SANTOS JUNIOR, 210
CAMPO BELO CEP 04609-010

Contribuinte(s):
CPF 024.199.558-20 IGOR SOLODOVNIKOV ERHART
CPF 672.508.408-78 ELIETI ROMAO NOBRE ERHART

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?2): 628 Testada (m): 25,00
Area n#o incorporada (m?2): 122 Fracao ideal: 1,0000
Area total (m?): 750

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 157 Padrao da construcdo: 1-C
Area ocupada pela construcéo (m?): 157 Uso: residéncia
Ano da construcdo corrigido: 1970

Valores de m? (R$):
- de terreno: 2.729,00
- da construcao: 1.816,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

- da area incorporada: 2.227 956,00
- da area nao incorporada: 432.820,00
- da construcao: 105.492,00
Base de calculo do IPTU: 2.766.268,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imaobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2021.

Certidéao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 11/05/2021, em

Data de Emissao: 10/02/2021
Nuamero do Documento: 2.2021.000450865-2
Solicitante: ANDREA OLIVERA (CPF 075.913.758-73)

FONE : 3031 -2924 CEL : 98114-4670




